
中国における集合住宅団地の緑地の
時代変遷と居住者意識に関する研究

緑地計画学 蒋 露露

ー江蘇省南通市を事例としてー



研究背景

中国の都市化は急速に進んでおり、人口
の約半数以上が都市に居住するようになっ
て来ている。

そのため、都市部の居住環境は大きく変
化しており、特に高層集合住宅団地での良
好な居住環境の形成は喫緊の課題であり、
団地内の緑地は快適な居住環境の形成に不
可欠であるとともに都市の重要な環境基盤
と考えられる。

都市化が急速に進んだ1990年代以降の高
層集合住宅団地内の緑地の特性と緑地に対
する居住者意識を把握する
中国における今後の集合住宅団地の緑地

の在り方を探る

研究目的

研究の背景及び目的



調査対象団地の設定

緑化が優れた「緑色社区」として表彰された

90年代前期：①城南新村 ②光明小区 ③学田苑

90年代後期：④虹橋東村 ⑤易家橋新村 ⑥百花苑

2000年代 ：⑦濠西花園 ⑧徳民花苑

2010年代 ：⑨鳳凰莱茵苑 ⑩新城小区

江蘇省南通市

10団地

崇川区



第2章 集合住宅団地の緑地の時代変遷

・計画諸元

基礎データ：南通市より提供された各団地に関する資料

調査項目 ：居住開始年、面積、住棟数、戸数

・土地利用現況

基礎データ：1/2,500の空中写真（Google及びBaidu2016年6～10月に閲覧）

作成図面 ：1/2,500の土地利用現況図

調査項目 ：住棟、管理施設、商業施設、商住混在、幼稚園、修景緑地、広場、

利用空地、道路、水面、駐車場

・屋外施設及び緑化状況

基礎データ：2016年8月に実施した現地踏査

調査項目 ：広場のファニチャ―類、修景緑地の代表樹種、住棟間の緑化状況

調査及び解析方法
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面積（ha） 箇所

城南新村 0.8 2 12 6 0 1 0 0 0
光明小区 0.4 1 4 6 0 2 0 0 0
学田苑 0.5 1 6 6 0 0 0 0 0

虹橋東村 0.7 1 0 0 0 1 0 0 0
易家橋新村 1.3 2 2 6 0 0 0 0 0
百花苑 0.3 1 6 6 3 1 0 0 0

濠西花園 1.1 2 6 16 0 2 0 0 0
徳民花苑 0.7 2 14 14 0 4 0 0 0

鳳凰莱茵苑 1.1 7 22 8 4 8 0 0 1
新城小区 1.4 1 35 9 6 10 0 0 1

90年代後期

2000年代

2010年代

屋根付き休
憩施設
（箇所数）

トイレ
（箇所数）

舞台
（箇所数）

その他
（箇所数）

90年代前期

広場
ペンチ

（箇所数）
健康器具
（箇所数）

遊具
（箇所数）

第2章 広場のファニチャー類



落葉 常緑 落葉 常緑
メタセコイア キンモクセイ イヌツゲ
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シュロ ツゲ
ヒマラヤスギ ホウオウチク

エンジュ キンモクセイ イヌツゲ
カジノキ クスノキ クチナシ

シュロ ツゲ
ビワ
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第3章 集合住宅団地内の緑地に対する居住者意識

調査団地 ：各時期1団地（90年代前期：城南新村、90年代後期：百花苑、

2000年代：濠西花園、 2010年代：鳳凰莱茵苑）

調査日 ：2016年8月8日～8月20日

調査方法 ：アンケート調査（直接面談方式）

有効回答数：各団地100票の計400票

・ 被験者の属性（性別、年齢、職業、居住歴、家族形態）
・ 居住地の選択理由

・ 緑地に対する重要度と満足度

・ 団地内の屋外空間の利用実態

・ 団地の緑化管理への参加実態と意向

調査及び解析方法

設問項目
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0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

（％）

（％）

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0
（％）

（％）



0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

交通・買い物・生活施設などが便利

通勤・通学の条件が良い

福祉・医療などの条件が良い

小区の地価が適当である

小・中学校などの教育環境が良い

就学前の子供を育てやすい

緑・自然環境に恵まれている

親戚・友人が近くに住んでいる

長く住み愛着がある

2000年代（濠西花園）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

2010年代（鳳凰莱茵苑）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

交通・買い物・生活施設などが便利

通勤・通学の条件が良い

福祉・医療などの条件が良い

小区の地価が適当である

小・中学校などの教育環境が良い

就学前の子供を育てやすい

緑・自然環境に恵まれている

親戚・友人が近くに住んでいる

長く住み愛着がある

90年代前期（城南新村）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

90年代後期（百花苑）

第3章 居住地の選択理由

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

（％）

（％）

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0
（％）

（％）



0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

交通・買い物・生活施設などが便利

通勤・通学の条件が良い

福祉・医療などの条件が良い

小区の地価が適当である

小・中学校などの教育環境が良い

就学前の子供を育てやすい

緑・自然環境に恵まれている

親戚・友人が近くに住んでいる

長く住み愛着がある

2000年代（濠西花園）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

2010年代（鳳凰莱茵苑）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

交通・買い物・生活施設などが便利

通勤・通学の条件が良い

福祉・医療などの条件が良い

小区の地価が適当である

小・中学校などの教育環境が良い

就学前の子供を育てやすい

緑・自然環境に恵まれている

親戚・友人が近くに住んでいる

長く住み愛着がある

90年代前期（城南新村）

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

90年代後期（百花苑）

第3章 居住地の選択理由

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

（％）

（％）

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0  70.0
（％）

（％）



第3章 緑地に対する重要度

（平均評価点）

鳳凰莱茵苑

都市環境維
持・改善

城南新村

百花苑

濠西花園

健康・レクリ
エーション

防災 景観形成



0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

2010年代（鳳凰莱茵苑）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

90年代後期（百花苑）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0
0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

子供との遊び、子守

緑を観賞しながらの散歩

運動、ウオーキング等の健康増進

ベンチや広場でたたずむ

隣人との談話、立ち話

通勤、買物時の移動

緑の世話、園芸活動

野鳥、昆虫、花草等の観察

90年代前期（城南新村）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

子供との遊び、子守

緑を観賞しながらの散歩

運動、ウオーキング等の健康増進

ベンチや広場でたたずむ

隣人との談話、立ち話

通勤、買物時の移動

緑の世話、園芸活動

野鳥、昆虫、花草等の観察

2000年代（濠西花園）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

第3章 屋外空間の利用実態

（％）

（％） （％）

（％）

凡例



0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

除草や清掃

草花の植付けや水やりなど

花壇づくり

野菜などの菜園づくり

自然環境学習会の場

その他

90年代前期（城南新村）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0 0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

90年代後期（百花苑）
0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0
0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

除草や清掃

草花の植付けや水やりなど

花壇づくり

野菜などの菜園づくり

自然環境学習会の場

その他

2000年代（濠西花園）

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0 0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

2010年代（鳳凰莱茵苑）
0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.00.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

第3章 緑化管理への参加意向

（％）

（％）（％）

（％）

凡例



まとめ

・時代を経るごとに緑や自然環境
が居住地選択の重要な要因となっ
てきており、集合住宅団地におけ
る緑化の重要性が再確認できた。

・団地内の緑地と広場が増加する
ことに伴って、居住者の屋外利用
は単純な子育て利用から多様な利
用へ変わってきている。

・緑地に求められる機能としては、
都市環境維持・改善や防災面から、
景観形成や健康レクリエーション
といった、生活に関わりのある機
能が求められる方向へと転換して
きている。

90年代前期の城南新村 90年代後期の百花苑

2010年代の鳳凰莱茵苑2000年代の濠西花園

現在



まとめ
90年代前期の城南新村 90年代後期の百花苑

2010年代の鳳凰莱茵苑2000年代の濠西花園

今後

居住者の緑地に対する価値
観の多様化や多様な緑との触
れあいを実現させるための緑
化技術の向上とともに、緑地
管理への参加意欲も高いこと
から、緑との多様な関わり方
を可能とする管理技術の向上
を図り、集合住宅団地の新た
な魅力性を生み出すことが重
要であると考えられる。


